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Rok studiow 2 Jezyk wyktadowy polski
Semestr studiow 4 Liczba punktéw ECTS 7.0
Profil ksztatcenia ogolnoakademicki Forma zaliczenia egzamin
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Cel przedmiotu

Celem zaje¢ jest syntetyczne przedstawienie zagadnien zwigzanych z inwestowaniem w nieruchomosciami,
réwniez w zakresie doradztwa na rynku nieruchomosci. W szczegélnosci, celem przedmiotu jest
przygotowanie studentéw do wykonywania zawodow zwigzanych z gospodarkg nieruchomosciami.
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Efekty uczenia sie
przedmiotu

Efekt kierunkowy

Efekt z przedmiotu

Sposéb weryfikacji i oceny efektu

[ZARZL3_U04] Potrafi zastosowac
zdobytg wiedzg z nauk o
zarzadzaniu i jakosci w praktyce
zawodowe;.

Potrafi zastosowac¢ zdobytg
wiedze dotyczaca rynku
nieruchomosci i inwestycji w
praktyce zawodowej, w
szczegolnosci do rozwiazywania
zadan problemowych.

[SUZ2] prezentacja/projekt/referat/
raport

[SU5] realizacja zadania
problemowego

[ZARZL3_W14] Ma
uporzadkowang wiedze
szczego6towg z zakresu wybranej
specjalnosci na kierunku
zarzadzanie.

Ma uporzadkowang wiedze
szczego6towa z zakresu
teoretycznych aspektéw rynku
nieruchomosci.

[SW4] test/egzamin - ustny lub
pisemny

[SW5] realizacja zadania
problemowego

[ZARZL3_W13] Zna
zaawansowane metody i techniki
analiz menedzerskich
wspomagajgce proces
podejmowania decyzji
gospodarczych, a takze zna
zrodta pozyskiwania danych i
informacji z zakresu
poszczegdlnych dziedzin nauk
spotecznych, w szczegolnosci
nauki o zarzadzaniu i jakosci.

Zna zaawansowane metody i
techniki w szczegélnosci z
zakresu oceny inwestycji
rzeczowych, w tym inwestycji w
nieruchomosci.

[SW4] test/egzamin - ustny lub
pisemny

[SW5] realizacja zadania
problemowego

[ZARZL3_KO06] Jest gotow do
pracy w grupach, wspottworzenia
ich badz zarzgdzania nimi. Potrafi
myslec i dziata¢ w sposéb
przedsigbiorczy.

Jest gotéw do pracy w grupach,
wspottworzenia ich bgdz
zarzadzania nimi. Potrafi mysle¢ i
dziata¢ w sposob przedsiebiorczy
w szczegolnosci w zakresie
podejmowania decyzji
dotyczacych inwestycji w
nieruchomosci.

[SK1] wypowiedz ustna/rozmowa/
dyskusja

[SK2] prezentacja/projekt/referat/
raport

[SK5] realizacja zadania
problemowego

[ZARZL3_KO05] Jest gotow do
dokonania wtasciwej oceny
zjawisk oraz jasnego
uzasadnienia swojego stanowiska
poprzez racjonalny, logiczny i
przedsigbiorczy sposob
wykorzystania wiedzy - opierajac
swoje twierdzenia i

decyzje na analizie
otrzymywanych informaciji.

Jest gotéw do dokonania
wiasciwej oceny zjawisk
zachodzacych na rynku
nieruchomosci oraz jasnego
uzasadnienia swojego stanowiska
poprzez racjonalny, logiczny i
przedsigbiorczy sposob
wykorzystania wiedzy - opierajgc
swoje twierdzenia i decyzje na

analizie otrzymywanych informacji.

[SK1] wypowiedz ustna/rozmowa/
dyskusja

[SK2] prezentacja/projekt/referat/
raport

[SK4] test/egzamin - ustny lub
pisemny

[SK?5] realizacja zadania
problemowego

[ZARZL3_U08] W sposob
poprawny postuguje sie
terminologia z dziedziny nauk
spotecznych, a zwtaszcza z
dyscypliny nauk o zarzadzaniu i
jakosci, jasno i komunikatywnie
wyraza swoj punkt widzenia.

W sposob poprawny postuguje sie
terminologig zwigzang z rynkiem
nieruchomosci i inwestycjami,
jasno i komunikatywnie wyraza
swdj punkt widzenia, postugujac
sie jezykiem polskim i jezykiem
angielskim.

[SU1] wypowiedz ustna/rozmowa/
dyskusja

[SU4] test/egzamin - ustny lub
pisemny

[SU8] obserwacja samodzielnej
lub zespotowej pracy studenta
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Tresci przedmiotu
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1.

3.1

Inwestowanie w nieruchomosci -

Charakterystyka inwestowania na rynku nieruchomosci.

Fundusze nieruchomosciowe.

Inwestycje deweloperskie - pojecie, klasyfikacja.

Inwestor na rynku nieruchomosci.

Proces deweloperski - faza przygotowawcza, etap wstepny, organizacyjny, faza realizacji, faza

eksploatacji.

Organizacja procesu deweloperskiego.

Uczestnicy procesu deweloperskiego.

Ryzyko w inwestycjach na rynku nieruchomosci.

Rola rzeczoznawcy majgtkowego w doradztwie na rynku nieruchomosci - przyktady ekspertyz
Inwestowanie na rynku nieruchomosci

Fluktuacje na rynku nieruchomosci - case study

Analiza zrédet informacji o dynamice cen na rynku nieruchomosci. Budowa indeksu cen

Narzedzia badania dynamiki cen nieruchomosci

Analiza segmentéw rynku nieruchomosci w oparciu o raporty rynkowe

Analiza przeznaczenia nieruchomosci, wybor lokalizacji inwestycji w oparciu o portale mapowe

Zatozenia projektowe i budzet w procesie deweloperskim

Kalkulacja dochodu operacyjnego w projekcie deweloperskim

Kalkulacja kosztéw finansowych w projekcie deweloperskim

Rachunek przeptywoéw pienieznych w projekcie deweloperskim

Ocena optacalnosci w projektach deweloperskich

Analiza wrazliwosci w projektach deweloperskich

Budowa harmonogramu dziatan w procesie deweloperskim, wykres Gantta

Podejmowanie decyzji inwestycyjnych na rynku nieruchomosci

Ocena wynikéw posrednich form inwestycji dostepnych na rynku nieruchomosci
Podstawy prawa rzeczowego, prawa zobowigzan i gospodarka nieruchomosciami

Podstawy prawa rzeczowego
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3.2 Podstawy prawa zobowigzan

3.2 Gospodarka nieruchomosciami

Tresci programowe przedmiotu obejmujg minimalne wymogi programowe, o ktérych mowa w:
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 19 kwietnia 2023 r. zmieniajgce rozporzagdzenie w
sprawie minimalnych wymogéw programowych dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny
nieruchomosci

2. Podstawy prawa rzeczowego (10 godz.)

2.1. Mienie jako kategoria prawa cywilnego

2.1.1. Pojecie praw majatkowych

2.1.2. Przykiady praw majgtkowych na nieruchomosciach

2.2. Mienie panstwowe, samorzadowe i prywatne

2.3. Geneza stosunkoéw wiasnosciowych w Polsce (komunalizacja, uwlaszczenie osob prawnych)

2.4. Pojecie rzeczy ruchomych i nieruchomych

2.5. Definicja nieruchomosci

2.5.1. Rodzaje nieruchomosci nieruchomosci gruntowe, budynkowe i lokalowe

2.5.2. Wieczystoksigegowe ujecie nieruchomosci

2.5.3. Pojecie czesci sktadowych nieruchomosci

2.5.4. Pojecie przynaleznosci i pozytkow

2.6. Wiasnos¢ pojecie, ochrona, wspdétwtasnose

2.7. Uzytkowanie wieczyste

2.8. Ograniczone prawa rzeczowe, ze szczegélnym uwzglednieniem praw na nieruchomosciach

3. Podstawy prawa zobowigzan (6 godz.)

3.1. Ogolne zasady zawierania uméw

3.1.1. Zasada swobody uméw

3.1.2. Tryb zawarcia umowy oferta, aukcja, przetarg
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3.2. Niedozwolone postanowienia umowne

3.3. Umowy obligacyjne o korzystanie z nieruchomosci (najem, dzierzawa, leasing, timesharing)

8. Gospodarka nieruchomosciami (16 godz.)

8.1. Kompetencje organéw administracji publicznej w zakresie gospodarowania nieruchomosciami

8.2. Pojecie zasobow nieruchomosci na gruncie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344) oraz ustaw odrebnych regulujgcych zasady gospodarki
nieruchomosciami Skarbu Panstwa

8.3. Zasady obrotu nieruchomosciami Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego

8.3.1. Preferencyjny obrét nieruchomosciami miedzy Skarbem Panstwa a jednostkami samorzadu

terytorialnego

8.3.2. Zasada jawnosci obrotu nieruchomosciami

8.3.3. Pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci

8.3.4. Zbywanie nieruchomos$ci w drodze przetargu i drodze bezprzetargowej

8.3.5. Ustalanie cen i zasady udzielania bonifikat

8.3.6. Ustalanie i aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego

8.4. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci

8.5. Pojecie trwatego zarzgdu

8.6. Prawo pierwokupu nieruchomosci

8.7. Podziaty nieruchomosci

8.8. Scalenia i podziaty nieruchomosci

8.9. Opfaty adiacenckie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

8.10. Wywiaszczenia nieruchomosci, odszkodowania i zwroty nieruchomosci

8.11. Nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne oraz inne inwestycje na mocy ustawspecjalnych

8.12. Ogdlne zasady nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcéw, w tym nieruchomosci rolnych i
le$nych przez obywateli panstw Unii Europejskiej
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Wymagania wstepne
i dodatkowe

zarzadzania inwestycjami.

pienigdza w czasie,

A. Wymagania formalne: Ukonczenie podstawowego kursu z matematyki finansowej, rachunkowosci i

B. Wymagania wstepne: Student powinien posiada¢ wiedze:

z matematyki finansowej w zakresie rachunku procentéw prostych i ztozonych oraz zmiennosci wartosci

z prawa w zakresie podstawowych pojec¢ i form wtadania nieruchomosciami,

z rachunkowosci w zakresie podstaw rachunku zyskoéw i strat, bilansu oraz przeptywéw pienieznych,

z zarzadzania inwestycjami w zakresie metod oceny optacalnosci stosowanych do podejmowania
decyzji dotyczgcych inwestycji rzeczowych.

Sposoby i kryteria
oceniania osigganych
efektow uczenia sie

Sposob oceniania (sktadowe)

Prég zaliczeniowy Sktadowa oceny koncowej

projekt i zadania problemowe

51.0%

50.0%

test

51.0%

50.0%

Zalecana lista lektur

Podstawowa lista lektur

1.

Czerwinska T., Kowalke K., Nawrocka E., Rymarzak M.,
Szczepaniak K., Trojanowski D., Wojewnik-Filipkowska A.,
Zarzgdzanie Inwestycjami i nieruchomosciami, wybrane problemy,
Fundacja Rozwoju Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 2011, s.
13-16, 89-100.

Dziworska K., Trojanowski D., Projekt deweloperski-fazy, etapy i
dziatania - Prace i Materiaty Wydziatu Zarzgdzania Uniwersytetu
Gdanskiego,nr 3/2007, s.2 5-38.

Nawrocka E. Metody badania dynamiki cen nieruchomosci w
Polsce dla potrzeb wyceny, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego, Gdansk 2020 r., s. 31-49.

Sieminska E. (red)., Inwestowanie na rynku nieruchomosci,
Poltext, Warszawa 2011, s. 111-133.

Trojanowski D. Dylematy wyceny nieruchomosci komercyjnych,
Wydawnictwo Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 2020, rozdziaty
1i2.

Dydenko J (red.) 2020 Szacowanie nieruchomosci, Warszawa :
Wolters Kluwer, Rozdziaty : 1l Nieruchomosci. Definicje i pojecia,
VIl Prawo rzeczowe i inne prawa do nieruchomosci, VII Podstawy
prawa zobowigzan

Uzupetniajgca lista lektur

Bryx M. Rynek nieruchomosci: system i funkcjonowanie, Poltext,
Warszawa 2008.

Henzel H., Strategie inwestowania na rynku nieruchomosci,
Akademia Ekonomiczna w Katowicach, Katowice 2009.
Trojanowski D., Kim jest deweloper-cz. | i II", Nieruchomosci CH
Beck, 2004.

Nawrocka E., Szczepaniak K., Welzant K., Wojewnik-Filipkowska
A., Inwestycje przedsigbiorstw w niepewnych warunkach
rynkowych, CeDeWu, 2022.

Czerkas K., Finansowanie nieruchomosci komercyjnych w Polsce,
czynniki ryzyka i modele transakgiji, IHR, 2010.

Koszarek-Cyra A. 2022. SPATIAL MANAGEMENT IN RURAL
COMMUNES AROUND LARGE CONTEXT CITIES IN THE OF
THE REGION'S DEVELOPMENT. Zeszyty Naukowe Politechniki
Slaskiej. Organizacja i Zarzadzanie, ISSN 1641-3466 t.163, s.
265-281

Adresy eZasobdéw

Przyktadowe zagadnienia/
przyktadowe pytania/
realizowane zadania

Praktyki zawodowe
w ramach przedmiotu

Nie dotyczy
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