Zatgcznik nr 2
do Regulaminu konkursu ofert na dzierzawe nieruchomosci
gruntowej potozonej w Gdansku Oliwie

Wzér
UMOWA DZIERZAWY
NR .../5G00/2026
zawarta w formie elektroniczne;j:

zawartadnia ..................... roku w Gdansku*
pomiedzy:

Uniwersytetem Gdanskim, z siedzibg w Gdansku, ul. prof. Marii Janion 7, kod 80-309,
NIP:5840203239, REGON: 000001330, reprezentowanym przez:

dr hab. n. ek. inz. Aneta Oniszczuk-Jastrzabek, prof. UG — Kanclerz Uniwersytetu Gdanhskiego
dzialajgcg na podstawie upowaznienia udzielonego przez Rektora Uniwersytetu Gdanskiego
prof. dra hab. Piotra Stepnowskiego,

zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”

repreZeNtOWaNYM PrZEZ: ......oviuinie ettt e e e

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,Dzierzawcg’,

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami” lub osobno ,Strong”.

Osoby podpisujgce Umowe dzierzawy (dalej ,Umowa”) oswiadczajg, ze sg nalezycie umocowane
do jej zawarcia oraz do skfadania odwiadczen woli w imieniu reprezentowanej Strony ze skutkiem
prawnym dla niej, a umocowanie to nie wygasto w dniu podpisania Umowy.

Aktualny odpis z KRS Dzierzawcy stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy, a petnomocnictwa oséb
reprezentujgcych Dzierzawce — Zatgcznik nr 4 do Umowy.

W oparciu o rozstrzygniecie konkursu ogtoszonego w dniu 13.04.2026 r. oferta Dzierzawcy
ztozona w Konkursie stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszej Umowy.

Strony zgodnie postanawiajg, co nastepuje:



§1
Przedmiot dzierzawy
. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej, o ktérej mowa
w ust. 2 ponizej, oraz ze przystuguje mu petne prawo do rozporzadzania nig przez caty okres
obowigzywania niniejszej Umowy.
Przedmiotem dzierzawy jest teren stanowigcy nieruchomosc¢ gruntowg potozong w Gdansku
Oliwie, przy Al. Grunwaldzkiej, o powierzchni 5179 m? obejmujgcy czes$¢ dziatek
ewidencyjnych nr 219/5, 229/3 oraz 239/8, obreb 0013, zwany dalej ,Terenem” lub
»Nieruchomoscia”.
Nieruchomosé¢, o ktérej mowa w wust. 2, jest wpisana do ksiegi wieczystej
nr GD1G/00050540/5, prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, I
Wydziat Ksigg Wieczystych. Mapa Terenu wraz z oznaczeniem jego powierzchni stanowi
Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.
Teren utwardzony jest kostkg brukowg, wyposazony w infrastrukture energetyczng,
wodociggowa, cieptowniczg, gazowg oraz kanalizacje sanitarng i deszczowa.
Teren moze zostaé wykorzystany wytgcznie na cele parkingowe z przeznaczeniem dla
samochodow osobowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 tony, wykorzystywanych
przez Dzierzawce lub osoby przez niego upowaznione.
Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania, we wtasnym zakresie i na wiasny koszt i wkasne
ryzyko, wszelkich prac niezbednych do prawidtowego wykorzystania Terenu na wskazany
cel, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego na zakres prac oraz
sposo6b ich przeprowadzenia.
Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny i prawny Nieruchomosci, w tym
tres¢ ksiegi wieczystej, o ktérej mowa w ust. 3, i nie wnosi z tego tytutu Zadnych zastrzezen.
Zmiana sposobu zagospodarowania Terenu wymaga uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Dzierzawca nie nabywa prawa witasnosci, prawa uzytkowania wieczystego ani zadnego
innego prawa rzeczowego do Nieruchomosci, poza czasowym prawem Kkorzystania z
Terenu w zakresie okreslonym niniejszg Umowa.

§2
Odpowiedzialnos¢ i obowigzki Stron
. Uzyskanie wymaganych pozwolen, koncesji, uzgodnien Iub innych decyzji
administracyjnoprawnych niezbednych do korzystania z Nieruchomosci w sposéb wskazany
w §1 ust. 5, w tym przeprowadzenia prac, o ktérych mowa w §1 ust. 6 Umowy, a takze
ponoszenie zwigzanych z tym optat odbedzie sie staraniem i na koszt Dzierzawcy.
. Dzierzawca, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, nie ma prawa dalszego
oddania w dzierzawe, najem, uzyczenie lub oddania do korzystania na podstawie innego
stosunku prawnego, w czesci lub catosci, odpfatnie lub nieodptatnie, Terenu osobie trzeciej.
. Dzierzawca oswiadcza, ze przyjmuje petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie ewentualne
szkody, w tym szkody na osobie oraz w mieniu, powstate na Terenie.
. Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymywania Terenu w nalezytym stanie, w tym: utrzymania
porzadku, odsniezania, napraw i konserwacji, przestrzegania przepiséw BHP i ppoz.
. Dzierzawca zobowigzuje sie w szczegolnosci do:
a) nalezytego utrzymywania (dbatos¢ o stan techniczny) istniejgcej infrastruktury technicznej
(m.in. instalacje elektryczne z wytgczeniem podziemnej stacji Sn 15 kV/04 kV, instalacje
sanitarne, instalacje teletechniczne) oraz infrastruktury technicznej nowo powstatej w



trakcie trwania okresu dzierzawy (m.in. nowe instalacje i urzadzenia techniczne,
oznakowanie terenu, budowle, wiaty itp.)

b) dokonywania okresowych przegladow technicznych istniejgcej oraz nowo powstatej (w
trakcie trwania okresu Umowy) infrastruktury technicznej (m.in. instalacje elektryczne,
instalacje sanitarne, instalacje teletechniczne, wszelkiego rodzaju urzadzenia, budowle itp.)

c) dokonywania konserwacji, remontow i napraw istniejgcej oraz nowo powstatej (w trakcie
trwania okresu Umowy) infrastruktury technicznej (m.in. instalacje elektryczne, instalacje
sanitarne, instalacje teletechniczne, wszelkiego rodzaju urzgdzenia, budowle itp.).

d) udostepnienia swobodnego dostepu/dojazdu dla stuzb Wydzierzawiajagcego oraz firm
upowaznionych przez Wydzierzawiajgcego do podziemnej stacji 15 kV/04 kV oraz
infrastruktury z nig zwigzanej, bez powiadomienia. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie
prawo do wykonywania wszelakich prac eksploatacyjnych (konserwacja, przeglad,
naprawa) oraz inwestycyjnych (przebudowa, budowa, likwidacja) zwigzanych z istniejgca
podziemng stacjg Sn 15 kV/04 kV, bez uzyskania zgody Dzierzawcy, po uprzednim
powiadomieniu o planowanych pracach na wskazany w Umowie adres e-mail.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrycia na witasny koszt wszelkich szkdéd powstatych
Nieruchomosci, w tym rowniez do uiszczenia wszelkich optat o charakterze
administracyjnoprawnym.

7. Dzierzawca zobowigzuje sie¢ do zapewnienia klientom sklepu ,KOMFORT” mozliwosci
dojazdu do budynku sklepu ,KOMFORT”", a takze do korzystania z wyznaczonych miejsc
parkingowych w godzinach pracy sklepu ,KOMFORT” oraz postoju pojazdow na czas
zatadunku towaru, na zasadach uzgodnionych pomiedzy Dzierzawca a przedstawicielem
sklepu ,KOMFORT".

8. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w skfadnikach
majgtkowych pozostawionych na Terenie, stanowigcych wtasnos¢ Dzierzawcy lub osob
trzecich, w szczegolnosci powstate w wyniku kradziezy, wtamania lub zdarzen losowych.

9. Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania przez caty okres trwania Umowy polisy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej OC dedykowanej dla jego dziatalnoSci
prowadzonej w przedmiocie Umowy, obejmujgcej szkody powstate w zwigzku z realizacjg
niniejszej Umowy. Suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz 2.000.000,00 ztotych na jedno i
wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Minimalny zakres ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej winien obejmowaé: odpowiedzialnosé cywilng deliktowg i
kontraktowg wraz z konsekwentnymi stratami finansowymi, odpowiedzialno$¢ za szkody
wyrzgdzone wskutek razgcego niedbalstwa, odpowiedzialnos¢ za szkody powstate w wyniku
wadliwego wykonania prac lub ustug (szkody powstate po przekazaniu wykonanej pracy lub
ustugi w uzytkowanie odbiorcy), odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez
podwykonawcéw (w przypadku powierzania prac podwykonawcom), szkody powstate z tytutu
czystych strat finansowych — dopuszczalny limit 100.000 zt na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia, odpowiedzialnos¢ za szkody w mieniu w pieczy, pod dozorem lub
kontrolg (do wysoko$ci sumy gwarancyjnej), szkody wyrzadzone w instalacjach i urzgdzeniach
wszelkiego rodzaju, w tym podziemnych i naziemnych (do wysokosci sumy gwarancyjnej),
szkody wyrzadzone naglg i niezamierzong emisjg substancji zanieczyszczajgcych do
Srodowiska (powietrze, woda lub grunt) — do wysokosci sumy gwarancyjne;.

Franszyza redukcyjna: dla czystych strat finansowych — 10% odszkodowania min. 1.000,00 zi,

dla szkdd w mieniu — 1.000,00 zt, dla szkdéd osobowych: brak.

W przypadku, gdy Dzierzawca, po uprzednim uzyskaniu zgody Wydzierzawiajagcego, odda

Teren lub jego czes¢ do uzywania, najmu, osobie trzeciej, Dzierzawca zobowigzuje sie do



10

11.

12.

13

14

15

16.

17.

18.

19.

zapewnienia, aby wszyscy poddzierzawcy prowadzacy dziatalno$é¢ na Terenie bedacym
przedmiotem dzierzawy posiadali aktualne i wazne polisy ubezpieczenia o zakresie zgodnym
Z powyzszymi wymaganiami.

. Dzierzawca zobowigzany jest rowniez do posiadania przez caty okres trwania Umowy, polisy

ubezpieczenia budowli znajdujgcych sie na terenie Nieruchomosci i / lub bedacych czescig
Terenu a takze mienia wniesionego/zainstalowanego przez Dzierzawce na Terenie, na
kwote adekwatng do wartosci tego mienia, m.in. od ognia i innych zdarzen losowych w petnym
zakresie, kradziezy z wtamaniem, rabunku, dewastacji.

Wymienione powyzej ubezpieczenia muszg zawieral rezygnacje z prawa regresu do
Wydzierzawiajacego.

Kopia polisy potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem wraz z dowodem opfacenia sktadki
winna by¢ przekazana Wydzierzawiajagcemu przy zawieraniu niniejszej Umowy, a nastepnie
kazdorazowo po przedtuzeniu obowigzywania polisy przez caty okres obowigzywania
niniejszej Umowy.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki wypadkéw na Terenie,

spowodowanych przez jakiekolwiek osoby, w tym klientéw, pracownikdw czy wykonawcow
ustug zleconych przez Dzierzawce.

. Zwrot Nieruchomosci nastgpi w ostatnim dniu obowigzywania Umowy. Dzierzawca nie

ponosi odpowiedzialnoéci za zuzycie Nieruchomosci bedgce nastepstwem prawidtowego
uzywania.

. Dzierzawca zrzeka sie dochodzenia od Wydzierzawiajgcego rownowartosci jakichkolwiek

naktadéw poniesionych na Nieruchomosé, w tym wartosci ulepszen, niezaleznie od tego, czy
Dzierzawca uzyskat od Wydzierzawiajacego zgode na dokonanie, w tym na zmiany w
ramach Nieruchomosci, czy tez takiej zgody nie uzyskat badz o taka zgode nie wystapit.
Dzierzawcy nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu naktadéw poczynionych bezposrednio
lub posrednio na Terenie.

Dzierzawca moze korzystaé z istniejacej na Terenie sieci energetycznej wylgcznie po
wykonaniu we witasnym zakresie wszystkich niezbednych przytgczy, instalacji i licznikdw
zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie urzadzen instalowanych w ramach prowadzonej
na Terenie dziatalnosci. Wszelkie prace muszg by¢é uprzednio uzgodnione z
Wydzierzawiajgcym, a wszelkie koszty zwigzane 2z dostosowaniem, eksploatacjg i
utrzymaniem przytgcza energetycznego ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca nie ma prawa cesji praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na rzecz oséb
trzecich, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Udzielenie zgody lub jej odmowa nastgpi
na pismie pod rygorem niewaznosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do korzystania z Nieruchomosci w sposob zgodny z niniejszg
Umowg oraz obowigzujgcymi przepisami prawa; w szczegdlnosci nie moze naruszac dobrych
obyczajow, praw o0sob trzecich ani dobrego imienia Wydzierzawiajacego, przy czym
Wydzierzawiajacy zastrzega, ze prowadzona dziatalno$¢ w Nieruchomosci nie moze godzi¢
w dobre imie Uczelni, narusza¢ jej wizerunku zewnetrznego, intereséw zwigzanych z dobrg
stawg, obnizaC jej autorytetu ani ujmowaC dumie studentéw i pracownikéw
Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do zapewnienia Dzierzawcy dostepu do Nieruchomosci
oraz do drogi publicznej przez caty okres obowigzywania Umowy.
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§3
Czynsz i optaty dodatkowe

. Za uzywanie Terenu oraz pobieranie z niego pozytkbw Dzierzawca bedzie ptacit

Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz netto wedtug stawki zt za kazdy metr
kwadratowy Terenu, o ktérym mowa w §1 ust. 2 Umowy, z zastrzezeniem ust. 5 ponize;j.
Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz z gory, w okresach miesiecznych, w walucie
obowigzujgcej w Rzeczypospolitej Polskiej.

Czynsz bedzie ptatny na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajgcego, w
terminie 14 dni od daty jej wystawienia, przelewem na rachunek bankowy wskazany na
fakturze. Za date zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, poza czynszem, rownowartosci podatku od
nieruchomosci zaptaconego przez Wydzierzawiajacego oraz ewentualnie innych naleznosci
publicznoprawnych, scisle zwigzanych z Nieruchomoscia, ktérych obowigzek zaptaty wynika
Z przepisdw prawa, naliczonych od powierzchni Terenu. Optaty te bedg uiszczane na
podstawie faktur VAT wystawianych przez Wydzierzawiajacego, ptatnych co miesigc, w
terminie okreslonym w ust. 2.

Do wymienionych optat doliczany bedzie obowigzujgcy podatek VAT.

W przypadku wzrostu sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogotem za rok poprzedni, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
czynsz miesieczny okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu podlega waloryzacji o wartosé
tego wskaznika. Waloryzacja bedzie dokonywana z mocg obowigzujgcg od dnia 1 stycznia
kazdego roku. Pierwsza waloryzacja miesiecznej stawki czynszu nastgpi od dnia 1 stycznia
roku nastepujgcego po roku zawarcia niniejszej Umowy, na podstawie wskaznika za rok
poprzedni. Zmiana wysokosci stawki czynszu wynikajgca z niniejszego ustepu nie wymaga
aneksu do Umowy.

W przypadku niedotrzymania termindéw ptatnosci Wydzierzawiajagcy ma prawo naliczania
ustawowych odsetek za opdznienie.

W przypadku zmiany rynkowych stawek czynszu na obszarze, na ktorym potozony jest Teren,
w trakcie trwania Umowy, Strony, na wniosek Wydzierzawiajgcego, w terminie 14 dni od jego
przekazania Dzierzawcy, wspoélnie wybiorg rzeczoznawce majgtkowego, ktéry sporzadzi
operat szacunkowy wskazujgcy aktualng rynkowg stawke czynszu. W przypadku braku
porozumienia Stron co do wyboru rzeczoznawcy w tym terminie, Wydzierzawiajacy
przedstawi operat szacunkowy sporzgdzony na jego zlecenie, ktérego wynik bedzie wigzacy
dla Stron. Jezeli operat potwierdzi wzrost rynkowych stawek czynszu, Strony ustalg nowg
stawke czynszu uwzgledniajgcag wynik operatu. W przypadku braku porozumienia co do nowej
wysokosci czynszu w terminie jednego (1) miesigca od dnia uzyskania operatu, poczgwszy od
miesigca nastepujgcego po uplywie tego terminu, obowigzywac bedzie rynkowa stawka
czynszu wynikajgca z operatu, bez koniecznosci zawierania aneksu do Umowy.
Wydzierzawiajacy moze skorzysta¢ z prawa do jednostronnego podwyzszenia czynszu
zgodnie z niniejszym ustepem nie czesciej niz raz na dwa lata.

Dzierzawca nie moze zgdac obnizenia czynszu, jezeli wskutek jakichkolwiek okolicznosci, za
ktore Wydzierzawiajgcy nie ponosi wytgcznej odpowiedzialnosci, przychdéd z przedmiotu
Umowy ulegt zmniejszeniu.

Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu w terminie do 10 stycznia kazdego roku na
pidmie informacje dotyczace w szczegdlnosci powierzchni Terenu, w tym powierzchni gruntu
oraz wartosci budowli, na potrzeby sporzgdzenia deklaracji na podatek od nieruchomosci za
dany rok. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie na tej podstawie do wskazania w deklaracji na
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podatek od nieruchomosci danych wskazanych przez Dzierzawce. Dzierzawca bierze petng
odpowiedzialnos¢ za prawidtowos$¢ przekazanych danych, w tym zadeklarowanej podstawy
opodatkowania dotyczgcej Nieruchomosci zgodnie ze stanem rzeczywistym. W
szczegolnosci, jezeli powstanie obowigzek zapfaty odsetek, zwigzany z nieprawidtowoscig
danych, Dzierzawca pokryje wszelkie koszty Wydzierzawiajgcego poniesione w zwigzku z
tymi sankcjami i Dzierzawca nieodwotfalnie sie do tego zobowigzuje.

. Dzierzawca ponosi we wiasnym zakresie, na podstawie odrebnych uméw zawartych z

wiasciwymi podmiotami, wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci, w
szczegolnosci koszty zuzycia wody, odprowadzania $ciekdbw oraz gospodarowania
odpadami.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrzymanie Nieruchomosci ani za
zobowigzania Dzierzawcy wynikajgce z uméw zawartych przez Dzierzawce z osobami
trzecimi.

W szczegdélnosci Dzierzawca jako wytwérca odpadow, jest zobowigzany do gospodarowania
wytworzonymi przez siebie odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
ponosi petng odpowiedzialnos¢ za ich przekazanie do uprawnionych podmiotéw w celu ich
zagospodarowania lub unieszkodliwienia. Na kazde Zzgdanie Wydzierzawiajgcego
Dzierzawca zobowigzany jest do okazania Kart Przekazania Odpadéw, w szczegolnosci
dotyczgcych odpadéw innych niz komunalne, w tym odpadéw niebezpiecznych.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych ze zuzyciem
energii elektrycznej na dzierzawionym terenie, rozliczanych w sposéb dwucztonowy:

e w czesci zmiennej — za dostawe i dystrybucje energii elektrycznej, na podstawie wskazan
prawidtowo dobranego i zalegalizowanego uktadu pomiarowo-rozliczeniowego,

e W czesci statej — za zamdwiong moc umowng okreslong przez Dzierzawce w formie
oswiadczenia stanowigcego Zatgcznik nr 6 do Umowy.

a) Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosc¢ finansowg za ponadnormatywny pobér energii
biernej (zarbwno indukcyjnej, jak i pojemnosciowej) w rozumieniu przepiséw prawa
energetycznego oraz postanowien taryfy Operatora Systemu Dystrybucyjnego Energa-
Operator S.A.

b) W przypadku naliczenia przez Operatora Systemu Dystrybucyjnego optat z tytutu
przekroczenia dopuszczalnych wartosci wspoétczynnika mocy (tg @) lub innych parametrow
jakoéciowych energii, Dzierzawca zobowigzany jest do ich pokrycia zgodnie ze
wskazaniami uktadu pomiarowo-rozliczeniowego.

c) Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania mocy umownej okreslonej w odrebnym
dokumencie. Wszelkie przekroczenia tej mocy, zarejestrowane przez uktad pomiarowo-
rozliczeniowy, obcigzajg Dzierzawce na zasadach okreslonych w taryfie Operatora
Systemu Dystrybucyjnego Energa-Operator S.A.

d) W przypadku, gdy optaty, o ktéorych mowa w lit. a) — c), zostang naliczone
Wydzierzawiajgcemu, Dzierzawca zobowigzuje sie do ich zwrotu na podstawie noty
obcigzeniowej, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

. Podstawg naliczania kosztow zuzytej energii elektrycznej sg stawki ustalone przez

Wydzierzawiajacego w oparciu o ceny i taryfy obowigzujgce u dostawcy oraz operatora
systemu dystrybucyjnego energii elektryczne;.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawek za energie elektryczng w
trakcie obowigzywania umowy w przypadku zmiany cen lub taryf stosowanych przez
dostawce lub operatora systemu dystrybucyjnego. Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu
do umowy.
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. Wydzierzawiajacy wystawia faktury na dane Dzierzawcy: .......

Faktury bedg wystawiane w KSeF w formie ustrukturyzowanej (w rozumieniu art. 2 pkt 32a
ustawy o podatku od towaréw i ustug).

. Dzierzawca dokona wptaty kaucji na zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w

wysokosci jednomiesiecznego czynszu brutto fj................... zt (stownie:......... ) na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego: PEKAO S.A. v O/Gdansk
nr 54 1240 1271 1111 0000 1492 5434 albo wniesie kaucje w innej formie wskazanej ust. 18
ponizej, w terminie do 30 dni od zawarcia niniejszej Umowy. Kaucja nie podlega
oprocentowaniu i zostanie zwrocona Dzierzawcy w terminie 60 dni od daty zakonczenia
Umowy i podpisania protokotu zdawczo odbiorczego zgodnie z ust. 19 ponizej (o ile
Wydzierzawiajacy nie zaspokoi z niej w catosci lub w czesci swoich roszczen wynikajgcych
Z niniejszej Umowy, w tym w zakresie nieoptaconych naleznosci czynszowych, z tytutu opfat
eksploatacyjnych, podatku od nieruchomosci lub roszczeh odszkodowawczych).

. Kaucja moze by¢ wniesiona w nastepujgcych formach:

a) w pienigdzu na konto bankowe Wydzierzawiajacego PEKAO S.A. IV O/Gdansk
nr 54 1240 1271 1111 0000 1492 5434,

b) poreczeniem bankowym,

c) gwarancjg bankowa,

d) gwarancjg ubezpieczeniows.

Kaucja wniesiona w pienigdzu bedzie przechowywana na wskazanym rachunku bankowym.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

Dokumenty wymienione w ust 18 pkt b), c¢) i d) muszg by¢ zgodne co do tresci i formy
Z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 38 z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 11 wrzesnia 2015
roku o dziatalnosci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1526 z pézn.
zm.) a gwarancje ubezpieczeniowe muszg by¢ wystawione przez podmioty uprawnione
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Zwrot kaucji/dokumentu gwarancji nastgpi po zakonczeniu Umowy i podpisaniu protokotu

zdawczo-odbiorczego, w ktérym zostanie stwierdzone, ze Teren zostaje wydany w stanie
niepogorszonym (z wyjatkiem zuzycia bedgcego wynikiem prawidtowego uzywania), pod
warunkiem braku roszczen Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy wynikajgcych z
Umowy.

Wydzierzawiajgcy ma prawo do zaspokajania z wptaconej kaucji wszelkich wymagalnych
nalezno$ci wzgledem Dzierzawcy, w tym zalegtych naleznosci z tytutu czynszu i opfat, kar
umownych i odszkodowan. W przypadku zaliczenia czesci lub catej wptaconej kaucji na
poczet tych nalezno$ci (zaspokojenia sie z kaucji przez Wydzierzawiajacego), Dzierzawca
na wezwanie Wydzierzawiajgcego uzupetni kwote kaucji do pierwotnej wysokosci.

§4

Okres obowigzywania i rozwigzania Umowy

. Umowa zawarta jest na czas nieoznaczony.

Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze Stron 2z zachowaniem
szesciomiesiecznego (6) okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na Kkoniec miesigca
kalendarzowego. Wypowiedzenie powinno mie¢ forme pisemna.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania Umowy, jezeli
Dzierzawca:



a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Terenu w sposob sprzeczny z Umowa, w tym
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub nie wykonuje innego obowigzku (lub nie stosuje sie
do zakazu) przewidzianego prawem lub Umowg, w szczegolnosci nie dopetnia obowigzku
nadzoru i wlasciwego utrzymania Terenu, dopuszczajgc w szczegolnosci do powstania
szkdd w Nieruchomosci;

b) wydzierzawit, poddzierzawit, wynajat, podnajat, uzyczyt lub oddat do korzystania Teren na
podstawie innego stosunku prawnego, w czesci lub catosci, odptatnie lub nieodptatnie na
rzecz osob trzecich;

c) dopuszcza sie opdznienia w ptatnosciach czynszu lub innych naleznosci/kosztéw, co
najmniej za jeden petny okres ptatnosci i nie dokonat zapfaty zalegtosci w dodatkowym
terminie pisemnie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, nie krétszym niz 7 dni.

W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn wskazanych w ust. 3 powyzej w okresie szesciu
(6) miesiecy od dnia zawarcia niniejszej Umowy, Dzierzawca zaptaci na rzecz
Wydzierzawiajgcego, bez odrebnego wezwania do zapfaty, kare umowng w wysokosci
réownowartosci trzymiesiecznego (3) czynszu netto. Wydzierzawiajacemu przystuguje
prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokos$¢ zastrzezonej kary
umownej na zasadach ogolnych.

Umowa moze zostac¢ rozwigzana w kazdym czasie za pisemnym porozumieniem Stron.

§5
Przekazanie i zwrot Terenu
. Wydanie/zwrot Terenu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego
przez Strony. Wzor protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy.
. Do dnia zakonczenia obowigzywania Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do zwrotu
Terenu Wydzierzawiajgcemu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem naturalnego
zuzycia, czystym i uporzgdkowanym, bez zalegajgcych pojazddw.
. W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegdlnosci bez zachowania okresu wypowiedzenia,
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do samodzielnego ustalenia terminu zwrotu
Nieruchomosci oraz sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, przy czym brak
stawiennictwa Dzierzawcy nie wstrzymuje tych czynnosci i uprawnia Wydzierzawiajacego
do sporzadzenia protokotu jednostronnie ze skutkiem wigzgcym dla Dzierzawcy.
. W sytuacji, gdy Dzierzawca nie oprézni Terenu lub nadal go zajmuje bez zgody
Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajacy ma prawo do usuniecia znajdujgcych sie tam
skladnikow majgtkowych nalezgcych do Dzierzawcy lub osdb trzecich, a nastepnie ich
przeniesienia i oddania na przechowanie. Czynnosci te wykonywane sg na koszt i ryzyko
Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy jest rowniez uprawniony do przywrocenia Nieruchomosci
do stanu pierwotnego, w tym poprzez zlecenie wykonania odpowiednich prac podmiotom
trzecim, na koszt Dzierzawcy.
. Wydzierzawiajacy moze zatrzymac dokonane przez Dzierzawce ulepszenia lub naktady bez
obowigzku zapfaty jakiegokolwiek wynagrodzenia lub odszkodowania lub zobowigzaé
Dzierzawce do przywrdcenia Terenu do stanu pierwotnego na jego koszt i ryzyko.
. W przypadku zajmowania Nieruchomosci po ustaniu obowigzywania Umowy, poza optatami
eksploatacyjnymi, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego
kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 1/15 stawki miesiecznego czynszu i podatku od
nieruchomosci, za kazdy rozpoczety dzien korzystania lub zajmowania Terenu. Postanowienie
to ma charakter kary umownej i obowigzuje po zakohczeniu obowigzywania niniejszej Umowy,
bez wzgledu na przyczyne zakohczenia jej obowigzywania. Kara umowna moze by¢ potrgcona
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z wptaconej przez Dzierzawce kaucji. Wydzierzawiajagcy moze dochodzi¢ odszkodowania
przewyzszajgcego wartos¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogélnych.

§6

Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany do Umowy mogg nastgpi¢ wytgcznie w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

Zatgczniki wymienione w kohcowej czesci Umowy stanowig jej integralng czesc.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron*.

Umowe sporzadzono w formie elektronicznej z uzyciem kwalifikowanych podpiséw
elektronicznych. Kazda ze Stron potwierdza, ze uzywany przez nig podpis elektroniczny jest
kwalifikowanym podpisem elektronicznym w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego,
wydanym przez kwalifikowanego dostawce ustug zaufania oraz spetnia wymogi dla
kwalifikowanego podpisu elektronicznego zawarte w Rozporzgdzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji
elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku
wewnetrznym oraz uchylajgce dyrektywe 1999/93/WE (eIDAS).

. W przypadku sporu sadem wtasciwym do rozstrzygniecia sporu bedzie sgd powszechny

wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

Komunikacja miedzy Stronami Umowy, reprezentowanymi przez osoby wskazane w Umowie,
odbywacC sie bedzie bezposrednio lub przy pomocy powszechnie dostepnych srodkéw
tacznosci (telefon, email, przesytki pocztowe, poczta kurierska).

. Adresy wskazane przez Strony Umowy sg ich adresem do doreczen. Strony Umowy

zobowigzane sg powiadamiac¢ sie nawzajem o kazdej zmianie adresu niezwtocznie w terminie
7 dni kalendarzowych. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Strony Umowy do siebie
nawzajem uznaje sie za prawidtowo doreczone, jesli zostaty doreczone na adres do doreczen
wskazany w Umowie. W przypadku, gdy jedna ze Stron Umowy nie powiadomi drugiej Strony
Umowy o aktualnym adresie do doreczen, zawiadomienie uznaje sie za prawidtowo
dostarczone.
Adresy Stron do doreczen:
a) Uniwersytet Gdanski, ul. prof. Marii Janion 7, 80- 309 Gdansk,

adres email: nieruchomosci@ug.edu.pl

adres e-Doreczen AE:PL-91224-17616-EIDIE-29

Uniwersytet Gdanski informuje, iz klauzula informacyjna dotyczgca danych osobowych
zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych z dnia 27 kwietnia
2016 r. zwanego dalej ,RODO” znajduje sie pod adresem internetowym:
https://bip.ug.edu.pl/.

10. Dzierzawca os$wiadcza, iz zapoznat sie z trescig klauzuli informacyjnej.
11. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wypetnienia obowigzkéw informacyjnych przewidzianych w

art. 13 i 14 RODO wobec o0sdéb fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub
posrednio pozyskata w celu zawarcia i realizacji Umowy.
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Zalaczniki:

Zatgcznik nr 1 — mapa terenu z powierzchnig

Zatgcznik nr 2 — wzor protokotu zdawczo - odbiorczego
Zatgcznik nr 3 - aktualny odpis z KRS

Zatgcznik nr 4 - petnomocnictwa do reprezentowania spotki
Zatgcznik nr 5 - oferta konkursowa Dzierzawcy

Zatgcznik nr 6 — oswiadczenie Dzierzawcy o zamowionej mocy
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