UMOWA NAJMU NR .../M200/2024

zawartaw dniu .........oco roku w Gdansku/zawarta w dniu ztozenia podpisu elektronicznego
przez osobe reprezentujgcg Najemce po uprzednim ztozeniu podpisu elektronicznego przez osobe
reprezentujgca Wynajmujgcego pomiedzy:

Uniwersytetem Gdanskim,

z siedzibg: 80-309 Gdansk, ul. Jana Bazynskiego 8,
NIP: 584-020-32-39, REGON: 000001330,
reprezentowanym przez:

dr hab. n. ek. inz. Anete Oniszczuk-Jastrzabek, prof. UG - Kanclerz Uniwersytetu Gdanskiego dziatajgcg
na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Rektora Uniwersytetu Gdanskiego prof. dra hab. Piotra
Stepnowskiego,

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”
a

Nazwa firmy:

z siedziba:

zarejestrowang przez Sad Rejonowy, NIP:, REGON:,
reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Najemca”,

w oparciu o rozstrzygniecie warunkéw konkursu ogtoszonego w dniu ........... 2024 r. Strony zgodnie
postanowity, co nastepuje:

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem wymienionego w ust. 2 niniejszego paragrafu budynku
przez co posiada prawo do dysponowania nim w czasie trwania niniejszej Umowy najmu
(dalej: Umowa). Prawo to nie jest w zaden sposéb ograniczone, a przedmiot najmu wolny jest
od obcigzeh na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez
Najemce jego uprawnien wynikajgcych z Umowy.
2. Przedmiotem najmu jest powierzchnia zlokalizowana w budynku Wydziatu Oceanografii i Geografii
o numerze inwentarzowym T/107/12396 w Gdyni al. Marszatka Pitsudskiego 46 o tgcznej powierzchni
4 m? znajdujgca sie na széstym pietrze budynku, pod urzadzenia samoobstugowe w zabudowie
sktadajace sie z czterech modutéw:
a) 1 modut - automat z napojami zimnymi (w tym soki i woda mineralna) wraz z przekaskami (stonymi
i stodkimi),
b) 2 modut - automat z kanapkami, Swiezymi satatkami oraz z gotowymi daniami obiadowymi
(weganskie, wegetarianskie, rybne, migsne) do podgrzania w kuchence mikrofalowej,
c) 3 modut - expres do kawy z funkcjg sprzedazy kawy ziarnistej mielonej bezposrednio przed
zaparzeniem z zewnetrznym lub wewnetrznym zasilaniem wodnym,
d) 4 modut - kuchenka mikrofalowa wraz z pojemnikami’koszami na odpady,

(zwane dalej tacznie ,zabudow3g”)

Rzut powierzchni z lokalizacjg zabudowy stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy.

3. Zmiana miejsca lokalizacji zabudowy moze nastgpi¢ wytgcznie za zgoda obu Stron.

4. Najemca oswiadcza, iz dokonat wizji przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust. 2 oraz nie wnosi
zadnych zastrzezen, w tym co do jego stanu technicznego.
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5. Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy przez Wynajmujacego nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego. Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

6. Termin przekazania przedmiotu najmu i spisania protokotu zdawczo-odbiorczego zostanie ustalony
i potwierdzony przez Strony na pisSmie, przynajmniej z 7-dniowym wyprzedzeniem. Brak stawiennictwa
Najemcy w uzgodnionym terminie uprawnia Wynajmujgcego do jednostronnego sporzadzenia
protokotu z wynikajgcymi z tego faktu konsekwencjami.

§2

1. Najemca zobowigzuje sie:

a. dokonac instalacji zabudowy nie pozniej niz w terminie wskazanym w Ofercie konkursowej tj. do dnia
................. Brak instalacji zabudowy po dacie zawarcia Umowy nie wstrzymuje naliczenia optaty
czynszu w petnym wymiarze,

b. ponies¢ koszt wykonania we wilasnym zakresie i wlasnym staraniem instalacji elektryczne;j
w zakresie umozliwiajgcym podtgczenie urzgdzen samoobstugowych do sieci elektroenergetyczne;j
wraz z podlicznikiem energii elektrycznej, w uzgodnieniu ze specjalista ds. eksploatacji instalacji
elektroenergetycznej UG.

c. wykona¢ zabudowe wskazang w §1 ust. 2 zgodnie ze ztozonym projektem, ktéry stanowi Zatgcznik
nr 5 do niniejszej Umowy,

d. wstawi¢ zabudowe w miejscu wskazanym przez Wynajmujgcego na koszt wtasny przy zachowaniu
przepisow prawnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej i bhp oraz zapewnic serwis, obstuge oraz
ciggtos¢ dostaw asortymentu sprzedawanego przez automaty,

e. dbac o czystos¢ zabudowy oraz powierzchni wokot,

f. uzywacC przedmiot najmu z nalezytg starannoscig i zgodnie z jego przeznaczeniem wynikajgcym
z niniejszej Umowy,

g. prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z przepisami prawa, w sposob niezakidcajgcy dziatalnosci
Wynajmujacego,

h. utrzymywaé zabudowe w nalezytym stanie technicznym, a takze dokonywaé na wiasny koszt
wszelkich napraw i remontow,

i. zabezpieczac i chroni¢ mienie bedgce jego wtasnoscig na swoj koszt, w szczegdlnosci ubezpieczy¢
na swoj koszt zabudowe od kradziezy, pozaru i innych zdarzenh losowych,

j- pokry¢ wszelkie szkody mogace wynikngé w zwigzku z wadliwym funkcjonowaniem zabudowy,
zaréwno powstate po stronie Wynajmujacego, jak i oséb trzecich.

2. Przez caly okres trwania Umowy, Najemca zobowigzany jest do posiadania waznej umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, w tym OC Najemcy,
na kwote co najmniej 250.000,00 zt, ktorg jest zobowigzany okaza¢ Wynajmujacemu i umozliwi¢
sporzadzenie kopii w przypadku takiego wniosku Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzany jest stosowac sie do przepiséw budowlanych, porzgdkowych oraz regulaminéw
i zarzadzen Wynajmujacego, jak rowniez innych obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa.

4. Najemcy przystuguje prawo zdemontowania i zabrania, po rozwigzaniu Umowy zabudowy, o ktorej
mowa w § 1 ust. 2, ktéra zostata przez Najemce nabyta i zainstalowana, przy czym czynnosci te nie
moga powodowac zmiany substancji przedmiotu najmu, ani tez w jakikolwiek sposéb prowadzi¢ do
utraty jego wartosci uzytkowej. Najemcy z tytutu postanowien zdania pierwszego, nie przystuguje zadne
wynagrodzenie lub odszkodowanie.

5. Najemca zrzeka sie dochodzenia od Wynajmujacego rownowartosci jakichkolwiek naktadow
poniesionych na przedmiot najmu, w tym wartosci ulepszen, niezaleznie od tego, czy Najemca uzyskat
od Wynajmujacego zgode na ich dokonanie, w tym na zmiany w rozwigzaniach adaptacyjnych, czy tez
takiej zgody nie uzyskat bgdz o takg zgode nie wystapit.

6. Najemca nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
w szczegolnosci nie moze oddawac go w catosci lub w czesci w podnajem lub do korzystania osobom
trzecim na podstawie innych tytutéw prawnych.

7. Najemca zobowigzuje sie po zakonczeniu najmu zwrdci¢c przedmiot najmu Wynajmujacemu
w niepogorszonym stanie, uwzgledniajgcym zuzycie, wynikajgce z normalnej eksploatacji.

Zwrot przedmiotu najmu odbedzie sie w uzgodnionym przez Strony na piSmie terminie najpozniej

w ostatnim dniu obowigzywania Umowy na podstawie takiego samego protokotu zdawczo-odbiorczego

jak w §1 ust. 5.

8. Najemca oswiadcza, ze zabudowa posiada wymagane atesty.

10.Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego przedmiotu najmu.

11.Najemca zobowigzany jest do zakupu na witasny koszt pojemnikéw/koszy wewnetrznych na odpady,
oraz ich odpowiednie oznakowanie i usytuowanie w wykonanej zabudowie na terenie przedmiotu najmu
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12.Najemca oswiadcza, ze akceptuje i bedzie prowadzi¢ selektywng zbiérke nieczystosci statych, oraz
odpowiada za zagospodarowanie odpadow powstatych w wyniku ustugi i serwisu zabudowy.

13.Najemca zobowigzuje sie do ciggtej dostepnosci oferowanych produktow oraz dbatosci o wyglad
estetyczny zabudowy.

14.Najemca zobowigzuje sie do wymiany asortymentu, ktérego termin przydatnosci do spozycia dobiega
konca.

15.Najemca ma obowigzek nie dopusci¢ do sprzedazy przeterminowanych produktow oferowanych
do sprzedazy.

16.Najemca zobowigzuje sie wtasnym staraniem i na wiasny koszt zamontowa¢ urzadzenie do pomiaru
zuzycia energii elektryczne;.

17.Najemca ma obowigzek uzgodni¢ oraz otrzymac akceptacje przedstawiciela Wynajmujacego
tj. specjalisty ds. eksploatacji instalacji elektroenergetycznych na wykorzystanie zaproponowanego
urzgdzenia do pomiaru zuzycia energii elektryczne;j.

18.Najemca zobowigzuje sie do biezgcego monitorowania stanu technicznego urzadzenia do pomiaru
zuzycia energii elektryczne;.

§3

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

a) zapewnienia dostepu do przedmiotu najmu 7 dni w tygodniu, na zasadach okreslonych w niniejsze;j
Umowie,

b) umozliwienia Najemcy dostepu do miejsc postojowych nalezgcych do Wynajmujacego na czas
dostaw towaréw stanowigcych wiasnos¢ Najemcy, potrzebnych do prowadzenia dziatalnosci
przewidzianej niniejszg Umowa,

c) powiadomienia Najemcy o uszkodzeniu lub awarii zabudowy na numer telefonu serwisu
umieszczony w widocznym miejscu na automatach.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu najmu w kazdym czasie.
3. Wynajmujacy oswiadcza, ze swiadectwo charakterystyki energetycznej dla przedmiotu najmu zostanie

przedtozone Najemcy w terminie do 30 dni od daty zawarcia Umowy i stanowi¢ bedzie Zatgcznik nr 3

do Umowy.

§4
1. Najemca bedzie ptaci¢c Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokoscCi ......... zt netto
(stownie................. ztotych 00/100), z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu, zgodnie z ofertg

stanowigcg Zatacznik nr 6 do Umowy.

2. W okresie od lipca do wrzesnia kazdego roku trwania niniejszej Umowy Najemca bedzie obcigzany
w nastepujgcej wysokosci: lipiec i sierpien 25% stawki czynszu miesiecznego, wrzesien 50% stawki
czynszu miesiecznego wskazanego w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Poza czynszem najmu, ktéry obejmuje zasilanie expresu do kawy w wode, Najemca zobowigzuje
sie terminowo, w okresach miesiecznych, pokrywac przez caly okres obowigzywania niniejszej Umowy,
z zastrzezeniem ust. 10 niniejszego paragrafu, optaty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu najmu,
a w szczegolnosci za:

a) energie elektryczna:

- W czesci zmiennej za dostawe i dystrybucje na podstawie wskazan ukladéw pomiarowo —
rozliczeniowych,

- w czesci statej za zamdwiong moc umowng niezbedng do pracy urzadzeh Najemcy okreslong
na podstawie Oswiadczenia o wykorzystywanych urzgdzeniach elektrycznych (Zatgcznik nr 4
do Umowy) na podstawie cen i stawek okreslonych w taryfach dostawcy i dystrybucji energii
elektrycznej dla UG.

Uniwersytet Gdanski zastrzega sobie prawo do zmiany stawki za energie elektryczng w trakcie
obowigzywania Umowy w przypadku zmiany cen i stawek okreslonych w taryfach dostawcy
i dystrybucji energii elektrycznej dla UG. Zmiana wysokos$ci stawki nie wymaga aneksu.

b) gospodarowanie odpadami komunalnymi w oparciu o zadeklarowane przez Najemce ilosci odpadow
(Zatacznik nr 7 do Umowy) wedtug stawek wynikajgcych z aktualnych przepiséw — uchwat rad gmin,
miast na obszarze, ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza przez Najemce. Wysokos¢
optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi zmienia sie bez koniecznosci zmiany Umowy,
z chwilg zmiany podstaw faktycznych i prawnych do ustalenia tej optaty. Wynajmujacy moze
poddawac biezgcej weryfikacji zgodnos¢ zadeklarowanych przez Najemce ilosci ze stanem
faktycznym, wzywajgc tym samym Najemce do ztozenia korekty deklaracji.

4. Najemca, zobowigzuje sie ptaci¢, poza czynszem wskazanym w ust. 1 oraz optatami okreslonymi
w ust. 3 niniejszego paragrafu Wynajmujacemu rownowartos¢ zaptaconego przez Wynajmujacego
podatku od nieruchomosci i ewentualnie innych naleznosci publiczno-prawnych (Scisle zwigzanych
z przedmiotem Umowy najmu, ktérych obowigzek zaptaty wynika z powszechnie obowigzujgcych
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przepiséw prawa) naliczonego od powierzchni wynajmowanej, przy czym za date zaptaty uwaza sie
dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacemu.

5. Wszystkie inne, niewymienione wyzej koszty i naleznosci zwigzane z przedmiotem najmu ponosi
Najemca.

6. Najemca bedzie zwraca¢ Wynajmujacemu kwoty zaptacone przez Wynajmujgcego tytutem podatku
od nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, na podstawie faktur VAT
wystawianych przez Wynajmujacego i ptatnych co miesigc, w terminie ptatnosci czynszu i innych optat
okreslonych w ust. 1, 3 niniejszego paragrafu.

7. Do optat wymienionych w niniejszym paragrafie doliczany bedzie obowigzujgcy podatek VAT.

8. W przypadku wzrostu sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok
poprzedni, ogtaszanego przez Prezesa GUS, czynsz miesigczny okreslony w ust. 1 niniejszego
paragrafu bedzie waloryzowany tym wspoétczynnikiem. Waloryzacje beda nastepowaty z moca od dnia
1 stycznia kazdego roku Zmiana wysokosci czynszu w trybie o jakim mowa w niniejszym paragrafie nie
wymaga aneksu do Umowy.

9. Najemca zobowigzuje sie do wnoszenia optat wymienionych w ust. 1, 3 i 4 niniejszego paragrafu,
z zastrzezeniem ust. 7, 8, 11-13 niniejszego paragrafu, w okresach miesiecznych na rachunek bankowy
wskazany na fakturze. Strony ustalajg 14-dniowy termin ptatnosci od daty wystawienia faktury przez
Wynajmujacego. Za date zaptaty uwaza sie date uznania rachunku Wynajmujacego. W przypadku
niedotrzymania termindw pfatnosci Wynajmujacy zastrzega sobie prawo naliczania odsetek
ustawowych.

10.Najemca uisci koszty eksploatacyjne, zgodnie z zapisami ust. 3 niniejszego paragrafu, dotyczace
okresu najmu nawet, jesli dokumenty finansowe ich dotyczace doreczono Wynajmujacemu
po rozwigzaniu (wygasnieciu) Umowy. Na prosbe Najemcy Wynajmujacy udostepni dokumenty
stanowigce podstawe wyliczenia takich kosztow.

11.Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu na fakturze
w miejscu ,podpis osoby upowaznionej do otrzymania faktury”.

12.Strony zgodnie oswiadczaja, ze faktury wystawiane i wysytane bedg na adres.....................

13.Najemca dokona w terminie do 14 dni od daty zawarcia umowy wptaty kaucji w wysokosci ........ zt
(stownie: .......oooiiiiiiin, ) na rachunek Wynajmujacego: PEKAO S.A. IV O/Gdansk nr 54 1240
1271 1111 0000 1492 5434 z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej Umowy. Kaucja
nie podlega oprocentowaniu i zostanie zwrécona Najemcy w terminie do 60 dni od daty rozwigzania
lub wygasniecia Umowy.

§5

1. Umowa zostaje zawarta ........... /zawarta w dniu ztozenia podpisu elektronicznego przez osobe
reprezentujgcg Najemce po uprzednim ztozeniu podpisu elektronicznego przez osobe reprezentujgca
Wynajmujgcego na czas nieokreslony i moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze Stron
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

2. Umowa obowigzuje od dnia ................ r.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe za jednostronnym oswiadczeniem woli ze skutkiem
natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia, jezeli:

a) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem,
okreslonym w umowie, w tym dopuszcza do powstania szkdd, niszczy urzadzenia w budynku
przeznaczone do wspolnego korzystania lub w jakikolwiek sposéb zaktoca dziatalno$¢ prowadzong
przez Wynajmujacego,

b) kwota zalegtosci za zaptate czynszu i optat dodatkowych przekracza wysokos¢ dwoch okresow
ptatnosci i nie zostata zaptacona w catosci w dodatkowym terminie wskazanym na pismie przez
Wynajmujacego,

c) Najemca oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci bez
wymaganej zgody Wynajmujacego,

d) Najemca mimo 3-krotnego wezwania nie uzupetnia asortymentu i wody w automatach,

e) W automatach znajduje sie asortyment, ktérego data przydatnosci do spozycia uptyneta

f) Najemca zaniedbuje obowigzki przewidziane w § 2 ust. 1 a) —j) lub w razacy sposéb narusza inne
obowigzki wynikajgce z niniejszej Umowy.

4. Rozwigzanie niniejszej Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu moze nastgpi¢
po udzieleniu co najmniej 14 - dniowego terminu na usuniecie naruszenia warunkéw Umowy.

5. Wypowiedzenie Umowy w przypadkach okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu, wymaga
zachowania - pod rygorem niewaznosci - formy pisemne;.

6. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy lub jednostronnego wypowiedzenia Umowy przez
Wynajmujacego, Najemca jest zobowigzany do zwrotu przedmiotu najmu ostatniego dnia
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obowigzywania niniejszej Umowy. W przeciwnym razie z tytutu bezumownego uzywania przedmiotu
najmu Najemca zaptaci Wynajmujacemu odszkodowanie w wysokosci 20% miesiecznej stawki
czynszu, okreslonej w § 4 ust. 1, za kazdy dzieh zwtoki. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy lub
jednostronnego wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujgacego zastosowanie ma § 2 ust. 7 Umowy.

§6

. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci lub

réwnowaznej formy elektronicznej, z tym, ze kazda ze Stron moze jednostronnie zmieni¢ osoby oraz
dane teleadresowe, wskazane w Umowie, zawiadamiajgc uprzednio pisemnie o takiej zmianie drugg
Strone.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron/
Umowe sporzgdzono w formie elektronicznej z uzyciem kwalifikowanych podpiséw elektronicznych. *
a) Kazda ze Stron potwierdza, ze uzywany przez nig podpis elektroniczny jest kwalifikowanym
podpisem elektronicznym w rozumieniu kodeksu cywilnego, wydanym przez kwalifikowanego
dostawce ustug zaufania oraz spetnia wymogi dla kwalifikowanego podpisu elektronicznego
zawarte w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca
2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji
elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajgce dyrektywe 1999/93/WE (elDAS).**
* zgodnie z wolg Stron

**dotyczy, jesli Umowa zostanie zawarta w formie elektronicznej

. Spory, ktére mogg wynikng¢ na tle wykonywania niniejszej Umowy strony poddajg do rozstrzygniecia

sgdowi powszechnemu wtasciwemu dla siedziby Uniwersytetu Gdanskiego.

Uniwersytet Gdanski informuje, iz klauzula informacyjna dotyczgca danych osobowych zgodnie z art.
13 ust. 1 i 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych z dnia 27 kwietnia 2016 r. zwanego dalej
»,RODO” znajduje sie pod adresem internetowym: https://bip.ug.edu.pl/.

Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie z treScig ww. klauzuli.

Najemca zobowigzuje sie¢ do wypetnienia obowigzkow informacyjnych przewidzianych w art. 13 i 14
RODO wobec os6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskata
w celu zawarcia i realizacji Umowy najmu.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

Zatgczniki:

Nookowh =

Rzut powierzchni z lokalizacjg zabudowy

Protokot zdawczo-odbiorczy

Swiadectwo charakterystyki energetycznej

Oswiadczenia o wykorzystywanych urzgdzeniach elektrycznych
Projekt zabudowy

Oferta konkursowa

Deklaracja o ilos¢ wytwarzanych odpadow



