Zatacznik nr 4
do Regulaminu konkursu ofert dzierzawy nieruchomosci
Uniwersytetu Gdanskiego zlokalizowanej w Leznie.

Opis nieruchomosci
Zespot Patacowo parkowy w LEZNIE

Dane formalno — prawne dotyczace nieruchomosci:

Wh1asciciel nieruchomosci:

Uniwersytet Gdanski w Gdansku, ul. Bazyiskiego 8, 80-309 Gdansk

REGON 00000 1330

NIP 584-020-32-39

Dziatka ewidencyjna - nr 99/25

Powierzchnia dziatki - 52 178 m?

Ksiega Wieczysta nr GD1R/00034587/8, prowadzona przez Sad Rejonowy w Kartuzach V Wydziat Ksigg
Wieczystych

Opis nieruchomosci:
LEZNO gmina Zukowo, powiat kartuski, woj. pomorskie

1. Na przedmiotowe] dziatce posadowione s3:

e budynek patacowy 2,5 kondygnacyjny o powierzchni 1309 m?

e budynek oficyny 1,5 kondygnacyjny o powierzchni 664,90 m? oraz otaczajgcy park wraz z
towarzyszacg infrastrukturg (Sciezki, aleja lipowa, miejsca postojowe, komunikacja
wewnetrzna),

e dwie altany ogrodowe o powierzchniach : 45 i 90 m?2.

1. Lokalizacja:
Nieruchomosc zlokalizowana jest w Leznie we wsi kaszubskiej potozonej w wojewddztwie pomorskim,

w powiecie kartuskim, w gminie Zukowo. Na potudnie od LeZna przebiega droga krajowa nr 7,
wschodnim obrzezem prowadzi linia kolejowa Stara Pita -Gdansk Kokoszki (uzywana tylko w ruchu
towarowym). Patac potozony jest w zalesionej okolicy, w odlegtosci 10 km od Portu Lotniczego Gdarisk
im. Lecha Watesy, 6 km od tréjmiejskiej obwodnicy, 15 km od centrum Gdanska.

Patac skomunikowany jest z Gdaniskiem Gtéwnym dzieki regularnej linii autobusowej kursujacej miedzy
dworcem PKS w Gdarisku Gtéwnym a Kartuzami. Przystanek autobusowy znajduje sie 200 m od Patacu.

2. Opis terenu:
Nieruchomos¢ zabudowana potozona jest na dziatce o regularnym ksztatcie na planie prostokata. W

czesci parkowej i zabudowanej ogrodzona, w czesci wschodniej pofozona na zalesionej skarpie
stanowigcej teren zieleni wysokie;j.

Stopien zagospodarowania gruntu prawidtowy dla realizowanej funkcji z fragmentami zieleni wysokiej
oraz rozlegtym pasem komunikacji i ciggédw pieszych w obrebie czesci parkowej o nawierzchniach
utwardzonych z drogg wewnetrzng z grysu kamiennego z kraweznikiem. Na gruncie zlokalizowany jest
budynek patacowy oraz oficyna.

Jest to jeden z najpiekniejszych patacéw na terenie Polski pdtnocne;.

Kompleks patacowo-parkowy pochodzi w przetomu XVIII i XIX wieku. Patac zostat wzniesiony w 1884
roku w stylu neorenesansowym, powstat w miejscu dawnego dworu Przebendowskich. Otaczajacy



pary krajobrazowy zawiera liczne drzewa uznane za pomniki przyrody oraz drzewa spetniajgce kryteria
uznania za takie pomniki. Stan zdrowotny drzewostanu jest zréznicowany — wiekszo$¢ drzew znajduje
sie w dobrej lub $redniej kondycji zdrowotnej.

3. Opis budynkoéw:

e  Budynek patacowy — 2,5 kondygnacyjny w catosci podpiwniczony, wybudowany na przetomie
XVIIi XIX wieku.
W budynku patacowym znajdujg sie 24 pokoje, w tym 8 apartamentéw, 5 sal szkoleniowo-
konferencyjnych, restauracja, kawiarnia, pub, winiarnia, pomieszczenia rekreacyjno-sportowe.
Konstrukcja:
tawy fundamentowe betonowe i z kamienia. Sciany fundamentowe wylewane z wykonang izolacja
pionowag, $ciany poprzeczne piwnic z kamienia polnego, $ciany zewnetrzne szczytowe gr. 43 cm z cegly
ceramicznej petnej (czesciowo mur pruski w przybuddéwkach), Sciany nosne z cegly ceramicznej, Sciany
dziatowe z cegly dziurawki. Stropy betonowe- odcinkowe na belkach stalowych prefabrykowane z
izolacjg akustyczng i cieplng, czesciowo drewniane.
Schody zréznicowane; zelbetowe, wylewne, obfozone lastryko i drewniane. Stolarka okienna
wymieniona w catosci- drewniane profile jednoramowe z szybg zespolong. Stolarka drzwiowa
zréznicowana w tym: stalowa, drewniana i ptycinowa i czesciowo z PCV. Tynki wewnetrzne
cementowo-wapienne, ptyty gipsowo-kartonowe, elewacja cegta ceramiczna z gzymsami z kamienia.

Obiekt posiada nastepujgce instalacje:

- wodno- kanalizacyjna,

- c.0. ciepta woda uzytkowa z wlasnej kottowni olejowej,

- wentylacja grawitacyjna i mechaniczna (pomieszczen), klimatyzacja w czesci pomieszczen,
- instalacja p. pozarowa z czujkami dymu i z hydrantami,

- elektryczna 380 230V, instalacja podtrzymania napiecia z osprzetem,

- monitoring obiektu z centralg i dozorem,

- teletechniczne z internetem,

- odgromowa.

W skfad pomieszczen budynku patacowego wchodza: piwnica, parter, | pietro, poddasze.

W piwnicy znajduje sie:

sala bankietowa, kominkowa, kawiarnia, pomieszczenie kuchenne (aneks kelnerski, zmywalnia),
magazynowe i socjalne, sanitariaty, pomieszczenie kottowni z magazynem paliw pomieszczenie
gospodarcze i techniczne, kuchnia pofaczona z kondygnacja parteru winda towarowa.

W czesci piwnicy zejscie schodami ceglanymi do pomieszczenia wykorzystywanego jako piwnica win.
Na parterze znajdujg sie reprezentacyjne pomieszczenia patacowe w tym: hol wejsciowy, sale
bankietowe i restauracyjne, pomieszczenia klubowe i administracyjne w tym pokdj recepcji i gabinet,
pomieszczenia socjalne, szatnia, sanitariaty oraz pokoje petnigce funkcje gospodarcza.

Posadzki pomieszczen zrdinicowane: terakota, parkiet debowy, posadzka kamienna. Sciany w
wiekszosci pomieszczen tapetowane, malowane, glazurowane. Stolarka okienna drewniana.

Na kondygnacji | pietra znajdujg sie w catosci pomieszczenia o funkcji wyktadowo-konferencyjnej z
pomieszczeniami ich obstugi. Posadzki pomieszczen zrdznicowane: terakota, parkiet jesionowy,
posadzka kamienna. Sciany w wiekszosci pomieszczen tapetowane, malowane i glazurowane. Stolarka
okienna i drzwiowa drewniana.



Na kondygnacji poddasza znajdujg sie wytgcznie pomieszczenia hotelowe patacu: stanowigce
apartamenty 2-osobowe z wydzielonymi tazienkami i komunikacjg wewnetrzng. Posadzki pomieszczen
zréznicowane: terakota, parkiet debowy, posadzka kamienna, wykfadziny dywanowe.

Sciany w wiekszosci pomieszczen tapetowane, malowane emulsyjnie, glazurowane, cze$¢ pomieszczen
ze skosami dachu. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana.

e  Budynek oficyny.

Budynek oficyny — 1,5 kondygnacyjny z sutereng, wybudowany w XVIII wieku. W 2004 roku obiekt
zostat poddany remontowi kapitalnemu.

tawy fundamentowe betonowe i z kamienia. Sciany fundamentowe wylewane i z wykonang izolacja
pionowg, $ciany poprzeczne piwnic z kamienia polnego, Sciany zewnetrzne szczytowe z cegty
ceramicznej petnej, podtuzne z cegty gr 28 cm, Sciany nosne z cegty ceramicznej, Sciany dziatowe z cegly
dziurawki. Stropy betonowe, odcinkowe na belkach stalowych prefabrykowane z izolacjg akustyczng i
cieplng z pionem windowym. Schody zrdznicowane zelbetowe, wylewane, obfozone ptytka
terakotowa. Stolarka okienna wymieniona w catosci na profile drewniane jednoramowe. Stolarka
drzwiowa zréznicowana w tym : stalowa, drewniana i ptycinowa. Tynki wewnetrzne cementowo-
wapienne, ptyty gipsowo-kartonowe. Tynk zewnetrzny cementowy nakrapiany, malowany emulsyjnie.
W budynku oficyny w catos$ci wykorzystany na funkcje hotelowe, znajdujg sie tam pokoje sypialniane
2 — osobowe, wraz z tazienkami, pomieszczenia magazynowe i socjalne, sanitariaty oraz
pomieszczenia techniczne z pionem windowym (winda osobowa KONE na 6 0séb) oraz w suterenie
pomieszczenia rekreacyjno-sportowe z saung finska.

Obiekt posiada nastepujgce instalacje :

- wodno-kanalizacyjne,

- c.0. ciepta woda uzytkowa z wlasnej kottowni olejowej,

- wentylacja grawitacyjna i mechaniczna (pomieszczen), klimatyzacja w czesci pomieszczen,

- instalacja p. pozarowa z hydrantami,

- elektryczna 380 230V, instalacja podtrzymania napiecia z osprzetem,

- monitoring z centralg sterujaca,

- teletechniczne z internetem i alarmem z centralg,

- odgromowa.

W sktad pomieszczen oficyny wchodza: suterena, parter, poddasze.

Zgodnie z informacjq Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dnia 3 stycznia 2022 r.
(pismo nr RD.5135.167.2021.MG):

- na nieruchomosci obejmujgcej dziatke o numerze ewidencyjnym 99/25 obreb Lezno, gm. Zukowo
znajduje sie zespot patacowo-parkowy z folwarkiem, wpisany w rejestrze zabytkow nieruchomych
wojewddztwa pomorskiego decyzjg nr A-1137 (d. nr 983) z dnia 10 grudnia 1986r.

- obiekty zlokalizowane na nieruchomosci znajdujgcej sie na dziatce o numerze ewidencyjnym 99/25
obreb Lezno, gm. Zukowo, znajdujg sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nieruchomych
wojewoddztwa pomorskiego;

-na dziafce o numerze ewidencyjnym 99/25 obreb Lezno, gm. Zukowo, nie wystepujg znane
stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw oraz ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw archeologicznych;

- dziatka 0 numerze ewidencyjnym 99/25 obreb Lezno, gm. Zukowo, znajduje sie poza obszarem
wpisanym do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego.



e Budowle i inne czesci sktadowe gruntu;
Place, chodniki i drogi wewnetrzne wykonane na podsypce ze zréznicowanych materiatow. W sktad
budowli wchodzg ciggi piesze wykonane w wiekszosci z ptyty chodnikowej ptytki betonowej z
obrzezami oraz ciggi piesze z grysu kamiennego na utwardzeniu.
Altany ogrodowe i elementy architektury ogrodowej: dwie oszklone altany ogrodowe z petnym
wyposazeniem potozone w czesci parkowej oraz urzadzony plac zabaw dla dzieci w okolicy oficyny.

Nieruchomos¢ w czesci ogrodzona, technologia wykonania ogrodzenia zréinicowana, brama
zewnetrzna o konstrukcji stalowej. Od frontu ogrodzenie stalowe z elementéw kutych z bramami i
furtkami wejsciowymi.

4. Przeznaczenie w Planie Miejscowym.

Teren przedmiotowej dziatki nie jest objety aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg nr X1/151/2019 Rady Miejskiej w Zukowie z
dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo w zakresie ujawnienia obszaréw z
udokumentowanymi ztozami kopalin, przedmiotowa dziatka jest na terenie oznaczonym jako: parki
podworskie, strefa ochrony konserwatorskiej.

5. Dokumentacja fotograficzna

Zespot patacowo-parkowy
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